Porfirio Sdnchez Rodriguez*

La encuesta de precios de la
tierra del Ministerio de
Agricultura, Pesca
y Alimentacion

I. INTRODUCCION

La tierra constituye el «factor originario» basico de la
actividad agraria; la importancia cuantitativa de este fac-
tor de produccidn se pone claramente de manifiesto en el
hecho de que la ribrica «tierra y plantaciones» supone mas
del 80% del valor del Patrimonio Agrario Nacional (1).

L.a medida de los precios de la tierra y de su evolucion
en el tiempo constituye una necesidad de primer orden pa-
ra un mas correcto analisis de la politica agraria y de los
resultados econdémicos del sector; por otra parte, dichas
cuantificaciones constituyen, también, un poderoso auxi-
liar en el estudio de la situacién y evolucion futura de la
actividad agraria, por cuanto representan indicadores de
la «demanda de tierras para su explotacion». La determi-
nacidn sistematica de estos datos constituia una importante
laguna en la informacidn estadistica disponible en nuestro

(*) Ingeniero Agrénomo, Subdirector General de Andlisis Sectorial, M.A.P.A.
(1) Ver capitulo V de Cuentas del Sector Agrario, n.° 5, Ministerio de Agricul-
tura.

— «Agricultura y Sociedad», n.® 41 (octubre-diciembre, 1986).
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pais; en efecto, relacionadas con este tema, sdlo cabe citar
las informaciones que con caracter fragmentario y «no es-
tadistico» se publicaron durante los afios 1967-71 por la
Secretaria General Técnica del Departamento (2), las que
se utilizaron en la cuantificacion del Patrimonio Agrario
en 1963, 1972y 1976 y, por otra parte, las que para el de-
sarrolio de sus especificas competencias utilizan distintos
organismos (IRYDA, Servicio de Catastro de Rustica, Ban-
co de Crédito Agricola, etc.).

Las consideraciones anteriores determinaron el que, con
caracter experimental, 1a Secretaria General Técnica del De-
partamento planificara en 1979 una encuesta anual de pre-
cios de la tierra, con el objetivo basico de obtener datos
fiables sobre su nivel y evolucidén nacional y regional.

Esta investigacion experimento un notable impulso en
1983, fruto del cual han sido los resultados correspondien-
tes publicados en el Boletin Mensual de Estadisticas Agra-
rias (3); dado el caracter experimental de la encuesta en
el periodo 1979-82, los resultados de dichos afios se han
publicado solo en forma de indices agregados con periodo
de base en 1983, mientras que para este afio y 1984 se han
difundido ya todos aquéllos para los que la encuesta fue
disefiada (precios e indices nacionales y regionales).

II. NOTAS METODOLOGICAS
II.1. Consideraciones previas

La metodologia utilizada en la realizacion de la encuesta
esta condicionada tanto por los objetivos a cubrir como
por las posibilidades reales de cuantificar los datos a in-
vestigar; una y otra limitacion se deducen «a priori» de los
hechos siguientes:

— El objetivo fundamental de la encuesta es el de ob-
tener datos que permitan elaborar unos indices nacionales
y por Comunidades Autonomas que reflejen, con la nece-

(2) Boletin de Informacion de Precios de la Tierra.
(3) Nimeros 7 de 1984 y 7 de 1985.
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sgiria fiabilidad, la evolucién anual de los precios de los
tipos de tierras agricolas mas significativos.

— La escasez de transacciones y el caracter en muchos
casos subjetivo del precio de la tierra (mas o menos influi-
do por circunstancias personales del comprador y/o del
del vendedor y por condicionamientos técnicos, economi-
cos, sociales y, aun, politicos), aconsejan que la encuesta
sea dirigida y supervisada por personal técnico con prepa-
racién suficiente; en nuestro caso, esta tarea ha sido desa-
rrollada por las Direcciones Provinciales del Departamen-
to (actualmente por los servicios de las Comunidades Auto-
nomas), bajo cuya responsabilidad ha estado la eleccion
de los expertos a encuestar en cada caso: Agentes del Ser-
vicio de Extension Agraria, Camaras Agrarias, Agentes Co-
merciales, Servicios de Catastro, Notarias, particulares cua-
lificados, etc., de tal forma que los datos obtenidos ten-
gan el maximo de fiabilidad y representatividad.

Desde sus inicios en 1979, la encuesta se planificd de
tal forma que en su ejecucion intervinieron los Servicios
Centrales del MAPA (Secretaria General Técnica) y los Ser-
vicios Periféricos (Direcciones Regionales y Provinciales);
la implantacion del Estado de las autonomias y la aplica-
cion de las clausulas de los convenios de colaboraciéon en
materia de estadisticas agrarias, pesqueras y alimentarias
suscritos por el MAPA y las Comunidades Autonomas,
ha determinado que, en los trabajos de 1984, hayan inter-
venido activamente los Servicios de Estadisticas Agraria
de dichas Comunidades Autonomas. Las tareas fundamen-
tales que corresponden a cada una de las unidades men-
cionadas son las siguientes:

— Secretaria General Técnica del MAPA.: disefio de
la encuesta, orientaciones metodoldgicas de aplicacion ge-
neral y elaboracién de resultados finales.

— Servicios Centrales de las Comunidades Autono-
mas: asesoramiento y coordinacion, dentro de su ambito
territorial, en la fijacién de las unidades de muestreo y en
la fase de toma de datos.




— Servicios Periféricos de las Comunidades Auténo-
mas: eleccidn de las unidades elementales de muestreo ob-
jeto de encuesta, de los expertos a encuestar y obtencion
de los datos de base (trabajo de campo).

I1.2. Poblacién investigada

La poblacion «total» a investigar esta formada por el
total de las tierras agricolas ocupadas por los cultivos y
aprovechamientos que se relacionan en el Cuadro 1 y cu-
yas definiciones se incluyen en el Anejo 1.

Para el establecimiento de la poblacién «efectiva» a en-
cuestar, se ha tenido en cuenta, en cada uno de los culti-
vos y aprovechamientos considerados, que se trata de de-
termunar el precio de la tierra /ibre a la venta y cuyo fin
es el de su explotacion agraria; es decir, de las superficies
totales dedicadas a cada tipo de cultivo y aprovechamien-
to se eliminan aquellas que no pueden ser objeto de venta
libre (por ejemplo: fincas de propiedad publica) y aque-
llas situadas en zonas para las que a corto y medio plazo
se prevea una utilizaciéon no agraria (por ejemplo: zonas
urbanizables).

A partir de 1a poblacion «total», por los servicios pro-
vinciales mencionados, se ha obtenido la poblacién «po-
tencialmente efectiva», utilizando el conjunto de datos dis-
ponibles en dichos servicios y efectuando los necesarios
contrastes sobre el terreno; eliminando aquellas provincias
que en el cultivo o aprovechamiento de que se trata no lle-
gan a alcanzar el cinco por mil de la correspondiente su-
perficie nacional, se ha obtenido la poblacidn «efectiva»
que, para cultivo y aprovechamiento investigado, se refle-
ja en el Cuadro 1.

La poblacidn «efectiva» representa, en todo caso, un

alto porcentaje de la poblacion «total» nacional, con lo
que la cobertura de la encuesta resulta muy elevada.
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CUADRO 1

Encuesta anual de precios de 1a tierra. Cobertura nacional

A B Cobert. (%)
Cultivos y aprovechamientos Poblac. total P, «efectiva» _l_}_. 100
(000 Ha.) (1) (000 Ha.) (2) A
Cultives ............................. 18.763,3 17.466,1 93,1
Tierras de labor en secano .......... 12.744,2 11.899,7 93,4
Tierras de labor en regadio .......... 2.180,8 1.980,5 90,8
Naranjo en regadio ................. 92,0 62,8 68,3
Mandarine en regadio .............. 36,8 30,2 82,1
Limonero en regadio ............... 34,3 30,2 88,0
Frutales de hueso en secano ......... 22,9 19,8 86,5
Frutales de hueso en regadio ........ 52,3 48,3 92,3
Frutales de pepita en secano ......... 51 4.4 86,3
Frutales de pepita en regadio ........ 63,1 60,9 96,5
Frutales de fruto seco en secano ..... 451,9 437.8 96,9
Frutales de fruto seco en regadio ..... 42,5 27,7 65,2
Platanera en regadio ................ 13,4 9.6 71,6
Vifiedo de mesa en secano ........... 45,5 34,5 75,8
Vifledo de mesa en regadio .......... 20,8 19,4 93,3
Vifledo de transformacion en secano .. 1.373,7 1.271,9 92,6
Olivar de mesa en secano ........... 118,9 85,7 72,1
Olivar de almazara en secano ........ 1.465,1 1,442,7 98,5
Aprovechamientos .................... 9.357.,8 8.210,0 87,7
Prados naturales en secano .......... 1.126,0 1.088,2 96,6
Prados naturales en regadio ......... 143,7 140,4 97,7
Pastizales en secano ................ 8.088,1 6.981,4 86,3

(1) Anuario de Estadistica Agraria 1981.
(2) Elaboracion para el establecimiento de la encuesta.

I1.3. Unidades territoriales seleccionadas

La unidad territorial de referencia es la comarca agra-
ria, tal como ha sido definida por el MAPA (4); dentro
de estas comarcas se han establecido las unidades elemen-
tales objeto de encuesta (parajes), de tal forma que siendo
representativos en la comarca de los tipos de cultivos y
aprovechamientos objeto de la encuesta, estén perfectamen-

(4) Comarcalizacion Agraria de Espadia, Ministerio de Agricultura, documento
de trabajo n.° 8, Madrid, 1978.




te identificados para su utilizacion en la toma de datos de
afios sucesivos. A tal fin, los servicios provinciales efec-
tuaron un estudio de las superficies «efectivas» ocupadas
por los cultivos y aprovechamientos objeto de investiga-
cion, determinando y fijando, dentro de cada comarca, los
parajes o unidades elementales a utilizar en la toma de da-
tos.

La seleccion de las unidades objeto de encuesta se ha
realizado de acuerdo con los criterios siguientes:

-— Comarcas: en cada provincia forman parte de la
muestra una o mas comarcas, de forma que se cubra, al
menos, ¢l 80% de la superficie «efectiva» provincial del
cultivo o aprovechamiento de que se trata.

— Parajes: en cada comarca se ha elegido un numero
de municipios (como minimo dos), fijando en ellos los pa-
rajes en nimero variable, segin la homogeneidad en cuanto
a precios de las tierras de la comarca; el concepto «para-
je» se entiende en un sentido amplio, dependiendo de la
homogeneidad citada, ya que en algunos casos es una par-
te de un término municipal, mientras en otros puede en-
globar, total o parcialmente, a varios términos municipa-
les. En todo caso, estas unidades elementales se han elegi-
do de forma que:

* Sean representativas de la calidad media (de las tie-
rras) dominante de la zona; si en una comarca hay varias
zonas diferenciadas se toman tantos parajes representati-
vos como zonas haya.

® No estén sometidos, o lo estén en el menor grado po-
sible, a circunstancias extraagrarias que influyan de for-
ma acusada en el precio; por ejemplo: cerca de nucleos ur-
banos, lindantes con carreteras, en zonas sometidas a car-
gas o servidumbres, etc.

El numero de parajes investigados para cada cultivo y
aprovechamientos es ¢l que se sefiala en el Cuadro 2, don-
de se ofrece, asismismo, el nimero de municipios, comar-
cas y provincias en que la investigacion se ha desarrollado
en cada caso; se observa ¢como la investigacion se ha ex-
tendido a 48 provincias ($olo han queda fuera Guipuzcoa
y Vizcaya por no llegar al 5% de superficie en ninguno de




los cultivos y aprovechamientos considerados), 292 comar-
cas (91,3% del total) y 1.896 municipios (mas del 20% de
los existentes).

I1.4. Datos investigados

En el «paraje» elegido como unidad elemental de refe-
rencia se toma, para el cultivo o aprovechamiento de que
se trata, un precio representativo del «valor tedrico de ven-
ta» en ptas/Ha; este valor debe ser estimado a partir de
datos de las transacciones reales o de tanteos de compra-
venta, ya que, normalmente, las transacciones efectuadas

CUADRO 2

Encuesta anual de precios de la tierra. Areas y zonas investigadas

N.° de N.° de N.° de N.? de

Cultivos y aprovechamientos parajes  municipios comarcas provincias

Tierras de labor secano ......... 626 732 177 40
Tierras de labor regadio ......... 403 409 127 38
Naranjo regadio ................ 25 62 9 4
Mandarino regadio ............. 15 45 5 2
Limdn regadio ................. 10 10 4 3
Frutales hueso secano ........... 32 70 15 6
Frutales hueso regadio .......... 88 105 32 15
Frutales pepita secano ........... 37 66 17 6
Frutales pepita regadio .......... 95 108 37 15
Frutos secos secano ............. 175 192 45 13
Frutos secos regadio ............ 33 34 10 5
Platanera regadio ............... 23 20 6 2
Viledo de mesa secano .......... 25 35 9 6
Vifiedo de mesa regadio ......... 14 15 7 3
Vifiedo de transformacién secano . 218 306 72 27
Olivar de mesa secano .......... 27 25 10 3
Olivar de almazara secano ....... 181 163 47 11
Prados naturales secano ......... 324 870 82 23
Prados naturales regadio ........ 61 131 23 6
Pastizales secano ............... 400 425 158 38

Total investigado ............. 2.812 1.896 292 48
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en la zona en el periodo en que la encuesta se realiza (mes
de noviembre) habran sido escasas o nulas y, ademas, ca-
so de haberse efectuado alguna, es muy posible que en la
formacion del precio hayan influido, mas o menos acusa-
damente, circunstancias especiales que determinen que di-
cho precio no pueda tomarse como representativo.

El experto encuestado conoce las operaciones que se
han realizado y conoce, ademads, las circunstancias espe-
ciales que pueden haber influido en cada caso y estd en con-
diciones de suministrar, a partir de los datos reales de ope-
raciones realizadas y de su conocimiento del medio rural
y del mercado de la tierra agricola, una estimacién sufi-
cientemente fiable de aquel «valor tedrico de venta». La
persona encuestada facilita el precio medio o més frecuente,
asi como un mdximo y un minimo; el méximo y el minimo
pueden no ser los extremos absolutos en la zona, sino los
limites normales de variacién dentro de los precios mds co-
rrientes y marcan las variaciones determinadas por las di-
ferencias de calidades de las tierras, tamaiio de las fincas,
etc.

Finalmente, cabe sefialar que el precio se refiere al mes
en que se realiza la encuesta (mes de noviembre), y en el
caso de cultivos lefiosos a superficies en produccion.

I1.5. Indices elaborados

Los Indices de Precios de la tierra se calculan median-
te la féormula de Laspeyres.

m
L o ok
Ills1 — _i=1 1,1 0,1 [1]
Y P5Qf
i=1
donde es:
I¥ = Indice correspondiente al tipo de tierra k en el

afio n.
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Pn W

Precio en el paraje i del tipo de tierra k en el
afio n.

Qk; = N.° de hectdreas de la muestra efectiva corres-
pondiente al tipo de tierra k representadas por
el paraje i.

Ik; = Precio en el paraje i del tipo de tierra k en el
afio base (1983).

(1, 2, 3..., m) = N.° de parajes que constituyen la
muestra del tipo de tierra k en ¢l area
de que se trate.

Para facilitar el calculo, la formula [1] puede ponerse

en la forma siguiente:

PLi

Ih — =l P]é_i P]é,i Qg,i — E Wléi Ihl
i=1 ’ ’

k k
Po,i 0,i

=

1o

i
—_

k= X Wi LIk [2
i=1

Ps; Qs

Y P Qk
i=1

siendo: Wk, =

Ponderacién correspondiente al paraje i, en el afio base,
en el tipo de tierra k.

’

. = Pg,i
.

Indice simple de precios del tipo de tierra k en el paraje i.

Para el total territorio nacional se elaboran el Indice
General y los Indices desagregados secano-regadio y
cultivos-aprovechamientos, segun el esquema siguiente:




Desagregacién secano-regadio Desagregacién cultivos-aprovechamientos

1-1. Secano 2-1. Cultivos
— Tierras de labor — Tierra§ de labor
— Cultivos lefiosos ‘ — Frutales (excepto citricos)
— Prados y pastizales ~ — Citricos

— Vifledo de transformacion
— Olivar de almazara

1-2. Regadio 2-2, Aprovechamientos
— Tierras de labor — Prados
— Cultivos lefiosos — Pastizales
— Prados

INDICE GENERAL

Para cada una de las Comunidades Auténomas se cal-
cula el Indice General, que refleja la evolucion global de
los precios de las tierras investigadas en la encuesta; es de-
cir, las incluidas en la poblacion «efectiva» v que estan lo-
calizadas dentro de su ambito geografico.

En el Anejo 2 se incluyen lps esquemas de ponderecio-
nes utilizados en la elaboracion de los indices menciona-
dos.

III. ANALISIS DE RESULTADOS

En el Cuadro 3 y el Anejo III se recogen los resultados
de la encuesta, referidos a los precios medios, tal y como
han sido publicados por la Secretaria General Técnica del
MAPA. Dado el caracter experimental ya sefialado de la
encuesta en el periodo 1979-82, los precios absolutos de
los distintos tipos de tierras en estos afios no se han publi-
cado, pues pueden estar afectados por problemas de fia-
bilidad; el enlace de los resultados de este periodo con los
de los afios 1983 y 1984 se ha realizado mediante los indi-
ces calculados con la metodologia ya comentada. '
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De los resultados expuestos pueden deducirse toda una
serie de consideraciones de interés, entre las que se sefia-
lan las siguientes:

a) Para un mismo cultivo o aprovechamiento existe
una acusada variacion de precios en las distintas zonas in-
vestigadas. La variacion es mucho mas acusada en tierras
de secano (donde oscila desde uno a siete hasta uno a 20,
segun cultivos), que en tierras de regadio (con variaciones

CUADRO 3

Indices de precios de 1a tierra
(Base: afio 1983)

A) Evolucion nacional por tipos de tierras

1979 1986 1981 1982 1983 1984

Primer tipo: Andlisis secano-regadio

t.1. Secano ................ 79,1 81,3 87,6 93,2 100 108,7
Tierras de labor ........ 78,1 82,1 87,9 94,9 100 108,2
Cultivos lefiosos ........ 79,2 76,5 86,1 89,4 100 105,2
Prados y pastizales ..... 82,2 854 88,6 93,2 100 114,9

1.2. Regadio ............... 73,4 77,5 81,4 87,0 100 110,4
Tierras de [abor ........ 70,9 74,1 80,0 86,0 100 110,7
Cultivos lefiosos ........ 78,4 85,0 83,1 87,1 100 110,7
Prados ................ 84,2 90,1 94,1 100,9 100 105,0

1. Indice general ........... 77,2 80,0 85,5 91,1 100 109,3

Segundo tipo: Anilisis cultivos-aprovechamientos

2.1, Cultivos ............... 76,3 79,1 84,9 90,6 100 108,5
Tierras de labor ........ 75,3 79,0 T 84,8 91,4 100 109,2
Frutales ............... 82,1 89,0 89,2 92,8 100 1044
Citricos ............... 75,2 77,9 78,5 83,7 100 117,0
Vinedo de transformacion 94,1 90,6 95,9 96,6 100 103,9
QOtivar de almazara ..... 63,2 59,6 75,1 80,2 100 105,7

2.2. Aprovechamientos ...... 82,5 86,0 89,3 94,1 100 113,8
Prados ................ 83,0 88,8 930 97,6 100 110,5
Pastizales .............. 81,7 81,9 84,1 91,1 100 118,5

2. lndice general ........... 77,2 80,0 85,5 91,1 100 109,3




B) Evolucion del indice general por Comunidades Auténomas

1979 1980 1981 1982 1983 1984

CC.AA,
Galicia ..................... 85,5 91,3 96,5 983 100 111,6
P. de Asturias ............... 86,6 91,2 92,7 973 100 109.,8
Cantabria ................... 84,9 88,5 92,2 96,0 106 100,9
P. Vasco ...............0u.n 75,8 79,6 82,8 83,5 100 137,8
Navarra .................... 552 62,6 72,3 844 100 119,7
La Rioja ................... 65,2 62,2 66,9 89,1 100 140,6
Aragon .........cciiineen.- 71,7 79,0 86,7 91,0 100 104,6
Catalufa ................... 72,1 75,9 81,5 80,7 100 102,8
Baleares .................... 57,9 57,9 81,2 94,0 100 109,3
Castillay Leén .............. 74,7 81,1 86,8 95,8 100 107,5
Madrid ..................... 75,1 75,5 86,7 90,8 100 159,6
Castilla-La Mancha .......... 91,8 90,4 93,1 98,3 100 105,2
Comunidad Valenciana ....... 82,3 84,3 81,8 86,2 100 119,0
Regiéon de Murcia ........... 839 895 926 938 100 100,5
Extremadura ................ 76,8 75,3 88,7 92,5 100 111,2
Andalucia .................. 73,7 72,1 78,6 84,9 100 106,1
Canarias ..........ceieennn 84.8 89,7 86,8 91,2 100 98,6
Espafia ................... 77,2 80,0 85,5 91,1 100  109,3

aproximadas a uno a tres); este hecho esté estrechamente
relacionado con la influencia de las condiciones agroldgi-
cas de cada zona en los resultados productivos, influencia
que es mucho mas acusada en cultivos de secano que en
los regadios.

b) Los precios de las tierras de regadio son muchos
mas elevados que los del secano (en las tierras de labor,
la proporcion es, aproximadamente, de cuatro a uno), he-
cho que se relaciona directamente con el mayor volumen
de Produccién Final y Valor Afiadido obtenidos por uni-
dad de superficie (5).

c) Para el total nacional, el precio medio mads eleva-
do corresponde a la platanera (6,4 millones de ptas/Ha)
y el mas bajo a los pastizales de secano (87.200 ptas/Ha).
Debe safialarse el escalo valor, en general inferior a las

(5) Ver «Red Contable Agraria Nacional», tomo I, Metodologia y Andlisis de
Resultados».
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50.000 ptas/Ha, que alcanzan las tierras de pastizal en la
Espafia seca, valor que refleja la pobreza de dichos pasti-
zales.

d) A lo largo del periodo 1979-84, los precios de las
tierras agricolas en Espafia han experimentado un incre-
mento global del 41,6%, aumento notablemente inferior
al que en el andlogo periodo han tenido el Indice de Pre-
cios de Consumo (89%), el Deflactor de precios del PIB
(83%) vy, asimismo, el Indice de Precios Percibidos por los
agricultores (61%); es decir, en el periodo estudiado y me-
didos en términos reales, los precios de la tierra en nues-
tro pais experimentan una evolucion regresiva, hecho que,
por otra parte, es comun en paises que elaboran este tipo
de datos (Francia, USA, etc.), y que puede reflejar una cier-
ta pérdida del caracter de «refugio fiscal» que tradicional-
mente tenian las grandes inversiones en compras de tierras.

e) En la evolucion por tipos de cultivos y aprovecha-
mientos se observa que, en general, las desviaciones res-
pecto al incremento medio no son demasiado acusadas; si
acaso, cabe sefialar los aumentos globales superiores al 55%
en los precios de las tierras de labor de regadio y en los
citricos, junto con el débil crecimiento global (del 10,4%)
en el precio medio del vifiedo para transformacion. Los
resultados del olivar de almazara (aumento global de 67%
en el periodo) se estima que pueden haber incorporado un
cierto sesgo al alza, sobre todo al constatar que, segun los
resultados que se analizan, de 1982 a 1983 experimentan
un aumento del 24,7%, tasa notablemente superior a la
de cualquier otro de los cultivos o aprovechamientos in-
vestigados.

S} Laevolucién de los precios por Comunidades Auto-
nomas presenta en ¢l periodo analizado una mayor disper-
sion en relacién con la media nacional que la ya comenta-
da para los distintos grupos de cultivos y aprovechamien-
tos; en efecto, existen Comunidades Autonomas en las cua-
les los precios de la tierra se han mas que duplicado en el
periodo (Navarra, La Rioja, Madrid), mientras que en
otras (Cantabria, Castilla-La Mancha, Murcia y Canarias)
el incremento global no supera el 20%.
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Indudablemente, de la explotacion de los resultados de
la encuesta de precios de la tierra pueden extraerse toda
una serie de datos y conclusiones de gran interés para el
analisis de la realidad agraria de nuestro pais, sobre todo
si estos resultados se cruzan con las cuantificaciones de re-
sultados economicos de la actividad agraria publicados por
el MAPA; es ésta una tarea que corresponde a los estu-
diosos de la economia agraria v en la que sera posible
avanzar en la medida en que se completen y mejoren las
estadisticas disponibles y, entre ellas, la encuesta que bre-
vemente se ha descrito.
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ANEJO I

CULTIVOS Y APROVECHAMIENTOS INTEGRANTES
DE LA POBLACION INVESTIGADA EN LOS INDICES
DE PRECIOS DE LA TIERRA

La poblacion total esté constituida por los siguientes cultivos y aprovechamien-
tos:
A. Tierras de labor. Secano v regadio., Comprenden:
— Tierras ocupadas por cultivos temporales o herbaceas.

— Praderas temporales para siega o pastoreo (alfalfa, trébol, polifitas, etc.,
que permanecen en el terreno por un periodo de hasta cinco afios).

— Huertos comerciales 0 huertos familiares.
— Tierras temporalmente en barbecho o no cultivadas.

B. Cultivos leftosos. Secano y regadio:
— Tierras ocupadas por cultivos permanentes.

Se consideraran tnicamente aquellas tierras que tengan una plantacién re-
gular, es decir, con una densidad suficiente para que la tierra se considere
bien aprovechada y que ya esté en produccion.

No se considera el terreno forestal.

Se consideraran dentro de los cultivos lefiosos, los siguientes grupos:
B.1. Citricos: Incluye naranjo, mandarino y limonero.
B.2. Frutales: Incluye hueso, pepita, frutos secos y platanera.

B.3. ViAedo: Diferenciando a su vez dentro de éste:
— De mesa.
— De transformacion.

B.4. Olivar: También se diferenciara:
— De mesa.
— De almazara.

C. Prados y pastizales. Son terrenos con cubierta herbacea natural, no sembrada,
cuyo aprovechamiento continta durante un periodo indefinido de afios. De-
ben incluirse en éste grupo las praderas de siembra cuyo cultivo ha sido aban-
donado.

Se diferenciaran los siguientes grupos:

C.1. Prados naturales: Secano y regadio. Constituidos por especies vivaces
y susceptibles de ser segadas.

C.2. Pastizales: Secano.

Poblados con especies espontaneas, entre 1os que predominan las herba-
ceas, generalmente anuales. No se labran, al menos con pericdicidad su-
perior al sexto. Se incluyen dentro de los pastizales las «dehesas a pas-
tos» y el «erial a pastos».
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RESUMEN

La tierra constituye el «factor originario» bdsico de la actividad agraria; la im-
portancia cuantitativa de este factor de produccion se pone claramente de manifies-
to en el hecho de que la riibrica «Tierra y plantaciones» supone mds del 80% del
valor del Patrimonio Agrario Nacional.

La medida de los precios de la tierra y de su evolucion en el tiempo constituye
una necesidad de primer orden para un mds correcte andlisis de la politica agraria
¥ de los resultados econdmicos del sector; por otra parte, dichas cuantificaciones
constituyen, también, un poderoso auxiliar en el estudio de la situacion y evolucion
JSutura de la actividad agraria, por cuanto representan indicadores de la «demanda
de tierras para su explotacion».

Consciente de estas necesidades, la Secretariq General Técnica del Ministerio de
Agricultura, Pesca y Alimentacion planificd, en 1979, una Encuesta anual de pre-
cios de la tierra, con el objetivo bdsico de obtener datos fiables sobre su nivel abso-
{uto y evolucion temporal en los dmbitos nacional y regional. Esta investigacion,
que en sus contienzos se planted con cardcter experimental, fue notablemente im-
pulsada en 1983, afio a partir del cual la Encuesta se sistematiza y se publican sus
resultados.

Este articulo constituyve una sintética descripcion de la metodologia y principa-
les resultados de la Encuesta; a los estudiosos de la economia agraria corresponde
la tarea de explotar adecuadamente estos resultados, a fin de obtener conclusiones
sobre la evolucion de la agricultura espanola en sus diferentes aspectos socio-
economicos.

RESUME

La terre constitue le «facteur originel» de base de 'activité agricole; I'importance
quantitative de ce facteur de production apparait d’autant pius évidente que le cha-
pitre « Terre et plantations» représente plus de 80% de la valeur du Patrimoine agri-
cole national.

La calcul des prix de la terre et de leur évoluraion dans le temps devient une né-
cessité de primer ordre au moment d’analyser la politique agricole et les resuliats
économiques de ce secteur; d’autre part, ces quantifications représentent également
une aide précieuse pour ’étude de la situation et de I’évolution future de Pactivité
agricole, dans la mesure oii elles constituent des indicateurs de la «demande des te-
rres pour leur exploitation».

Eu égard g ces besoins, le Secrétariat Général Technique du Ministére de ’agri-
culture, de la péche et de alimentation, a mis en place en 1979 une Enquéte annue-
lle des prix de la terre, destinée essentiellement a obtenir des données fiables sur le
niveau absolu et ’evolution temporelle, aux niveaux national et régional. Cette en-
quéte, qui @ ses débuis ne revétait qu’un caractére expérimental, prit son élan en
1983, date a partir de laquelle elle devint systématique et ses résultats furent publies.

L ’article constitue, en synthése, une description de la méthodologie et des résul-
tats principaux de 'enquéte; il en revient aux experts de [’économie agricole d’ex-
ploiter ditment ces résuliats afin d'en tirer des conclusions sur l'évolution de l'agri-
culture espagnole, sous ses différents aspects socio-économiques.
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SUMMARY

Land represents the basic «causative factor» of agricultural production; the quan-
titative importance of this production factor is clearly evidenced by the fact that
the heading «Farm land and plantation» represents more than 80% the value of Na-
tional Agrarian Heritage.

Measuring land prices and their changes in the course of time is of prime neces-
sity to correctly analyze agricultural policy and the sector’s economic results; on the
other hand, this quantization also constitutes a powerful aid in studying the situa-
tion and future development of agrarian activity, in that they represent indicators
of the «demand for farm land».

The Ministry of Agriculture, Fishing and Food’s General Technical Secretariat
planned an annual land price survey in 1979, whose main objective was to obtain
refiable data on prices and its evolution on a national and regional level. This study,
originally established on an experimental basis, received considerable support in 1983,
after which it was organized and its resulls published.

The article is @ descriptive summary of the methods and main results of the sur-
vey, it temains for experts in agricultural economics to adequately study results in
order to reach conclusions on the trend of Spanish agriculture in its different so-
cioeconomic aspects.




