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1 INTRODUCCION

En este Anejo se van a incluir varios aspectos relacionados con el terreno necesario para la
construccion de la nueva balsa de almacenamiento de la SAT 2305 y el terreno necesario para
la ejecucion de la red de riego. Se trata de identificar tres tipos de afecciones: la expropiacion

definitiva, la ocupacion temporal y la servidumbre de paso.

En primer lugar, la expropiacion definitiva viene definida para los siguientes elementos:

> Balsa de almacenamiento SAT 2503 EL GRUPO.

» Arquetas de la red de riego.

En segundo lugar, se calculardn las superficies de ocupacion temporal, que seran necesarias
para realizar el paso y maniobrabilidad de la maquinaria destinada al enterramiento de las

tuberias que conforman las redes de riego.

Por ultimo, una vez enterradas las tuberias se genera una servidumbre de paso destinada a la
manipulacion, mantenimiento y reparacion de la red y los elementos que la componen. Sobre

estas parcelas afectadas en la banda de servidumbre, recaen las siguientes cargas, entre otras:

e Ocupacion del subsuelo por las canalizaciones

e Derecho de paso de personal y ocupacion temporal del terreno para atender la vigilancia,

conservacion y reparacion de las instalaciones.
e Prohibiciéon de arar o cavar a profundidad mayor a 50 cm.
¢ Prohibicién de plantar arboles y arbustos de tallo alto.

e Prohibicion de realizar obras o edificaciones sin permiso de la Comunidad de Regantes.

Los derechos de paso y ocupacion temporal de los terrenos comportaran la indemnizacion de

los dafios causados por la intervencion.

2 JUSTIFICACION DE LOS CALCULOS

Se ha empleado un S.1.G. (sistema de informacion geografica) mediante el cual se ha calculado
la interseccion del parcelario catastral con los distintos elementos de la obra que generan

afeccion.
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2.1 EXPROPIACION DEFINITIVA

Los elementos que generan expropiacion definitiva y las superficies a expropiar, son los

siguientes:

Balsa de almacenamiento para SAT 2305. Supone la expropiacion de parte de la parcela
donde se ubicara dicha balsa y las arquetas necesarias para la instalacion de las valvulas
de corte que regulan el llenado y vaciado de la balsa. Se aporta plano 1 «Bienes y

derechos afectados. Balsa de almacenamiento» del presente anejo.

Arquetas de valvula de corte de DN 125, 150 y 200 mm (tipo 1), un rectangulo de 3,6x2,6
m alrededor de la construccion.

Arqueta de valvula de corte DN 300, 400, 500 y 600 mm (tipo 2), un cuadrado de 3,1x3,1

m alrededor de la construccion.

e Arqueta de caudalimetro, un cuadrado de 3,1x3,1 m alrededor de la construccién.

e Ventosas hasta 100 mm, una circunferencia de 2,5 m de diametro alrededor de la

construccion.

o Desagles, una circunferencia de 3,5 m de didmetro alrededor de la construccién.

e Caseta de hidrantes de agrupacion, un rectangulo de 3,7x2,7 m alrededor de la

construccion.
A continuacién, se indican las medidas contempladas para las ocupaciones permanentes:

Tabla 1. Mediciones expropiaciones definitivas

ELEMENTO EXPROPIACION DEFINITIVA

Arqueta valvula de corte DN 125 (tipo 1) 3,60 x 2,60 m (9 m?)
Arqueta valvula de corte DN 150 (tipo 1) 3,60 x 2,60 m (9 m?)
Arqueta valvula de corte DN 200 (tipo 1) 3,60 x 2,60 m (9 m?)
Arqueta valvula de corte DN 300 (tipo 2) 3,10 x 3,10 m (10 m?)
Arqueta valvula de corte DN 400 (tipo 2) 3,10 x 3,10 m (10 m?)
Arqueta valvula de corte DN 500 (tipo 2) 3,10 x 3,10 m (10 m?)
Arqueta valvula de corte DN 600 (tipo 2) 3,10 x 3,10 m (10 m?)
Arqueta valvula de corte DN 700 (tipo 2) 3,10 x 3,10 m (10 m?)
Arqueta otras (12 m?)
Arqueta de caudalimetro (tipo 2) 3,10 x 3,10 m (10 m?)
g\irscl;zt)a de vélvulas hidraulicas DN 200 3,10 x 3,10 m (10 m?)
g\irscl;zt)a de vélvulas hidraulicas DN 300 3,10 x 3,10 m (10 m?)
Ventosas < 4” @ 2,50 m (5 m?)
Desague @ 3,50 m (10 m?)
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ELEMENTO EXPROPIACION DEFINITIVA

Caseta hidrantes agrupacion 3,70 x 2,70 m (10 m?)

2.2 OCUPACION TEMPORAL

La banda de afeccién generada por la ocupacion temporal, sera la siguiente:

Tabla 2. Bandas de ocupacion temporal

ELEMENTO OCUPACION TEMPORAL
Tuberia 630 mm a 900 mm 12,00 m
Tuberia de 500 mm y menores 10,00 m

2.3 SERVIDUMBRE DE PASO

La banda de afeccién generada por servidumbre de paso, sera la siguiente:

Tabla 3. Bandas de servidumbre

ELEMENTO SERVIDUMBRE
Tuberia 630 mm a 900 mm 4,00 m (2,0 m a cada lado del eje)
Tuberia de 500 mm y menores 3,00 m (1,5 m a cada lado del eje)

2.4 JUSTIFICACION DE PRECIOS

Los valores de la expropiacién se han establecido conforme a decision de Junta de Gobierno

General de la Comunidad de Regantes.
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3 SUPERFICIES AFECTADAS

En el Apéndice 1 de este anejo se recoge la afeccion que se produce por cada elemento de la
red de riego a cada parcela diferenciandose si se produce expropiacion o sélo ocupacion

temporal.

3.1 EXPROPIACION DEFINITIVA

Sera ocupacion definitiva o expropiacion, las casetas de hidrantes, arquetas de valvulas de red
y de caudalimetros y demas elementos fijos de construccién, incluidas las ventosas. Estas
expropiaciones pueden afectar tanto a integrantes que pertenecen a la comunidad de regantes
como a alguno puntual que no lo sea, por lo que se distingue entre ellos pues tienen un

tratamiento distinto en las indemnizaciones.

Tabla 4. Resumen superficies expropiaciones definitivas

RESUMEN SUPERFICIES DE EXPROPIACION DEFINITIVA
Cultivo EXP"?P""‘C'OQ Dentro de la SAT Fuera de la SAT
Definitiva (m?)
Frutal regadio 1840 1705 135
Frutal de cascara 214 214 0
regadio
Olivar regadio 581 541 40
Tierra araple de 2079 1919 160
regadio
Vifiedo regadio 20 20 0
Tierra arable de 81000 (balsa) 0 81000
secano
TOTAL 85734 4399 81335

3.2 OCUPACION TEMPORAL

Las ocupaciones pueden afectar tanto a integrantes que pertenecen a la comunidad de usuarios
como a alguno puntual que no lo sea, por lo que se distingue entre ellos pues tienen un

tratamiento distinto en las indemnizaciones. La ocupacién temporal sera la siguiente:
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Tabla 5. Resumen superficies ocupacion temporal

RESUMEN SUPERFICIES DE OCUPACION TEMPORAL
Elemento Reqad / secano Ocupacion Dentro de las Fuera de las
gad. Temp. (m?) SAT SAT

Red de riego .

630 a 900 Regadio 304291 120428 183863
Red de riego Regadio 668954 388774 280180
menos 630

TOTAL REGADIO 973245 509202 464043

3.3 SERVIDUMBRE DE PASO

Las servidumbres de paso pueden afectar tanto a integrantes que pertenecen a la comunidad de
regantes como a alguno puntual que no lo sea, por lo que se distingue entre ellos pues tienen un
tratamiento distinto en las indemnizaciones. Las superficies afectadas de la banda generada por

la servidumbre de paso, sera la siguiente:

Tabla 6. Resumen superficies servidumbre de paso

RESUMEN SUPERFICIES. SERVIDUMBRE DE PASO
Elemento 5 Dentro de las Fuera de las
Regad./ secano Serv. Paso (m?) SAT SAT

Red de riego .

630 a 900 Regadio 101492 35594 65898
Red de riego Regadio 200344 113580 86764
menos 630

TOTAL REGADIO 301836 149174 152662

4 PRECIOS ESTABLECIDOS PARA LAS DISTINTAS AFECCIONES DE LA
EXPROPIACION

Los precios que se van a ofrecer llevan implicita la cosecha pendiente, se distingue entre suelo

y vuelo, de los cultivos dominantes de la zona.

4.1 PRECIOS DE EXPROPIACION DEFINITIVA

La tabla siguiente desglosa suelo y vuelo fijando el mismo valor para los suelos de todos los

cultivos, segun corresponda para secano o regadio:
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Tabla 7. Precios establecidos para suelos de regadio o secano y con los principales cultivos,
considerando plantas en plena produccién.

€/ha €/ha €l €/cosecha. Ya
€/ha suelo planta ) .
vuelo suelo+vuelo incluida
adulta
ol Regadio | 20.000,00 | 20.600,00 40.600,00 200,00 20,00
ivar
Secano 3.500,00 12.300,00 15.800,00 100,00 10,00
Frutal de | Regadio | 20.000,00 | 18.600,00 38.600,00 70,00 10,00
cascara Secano 3.500,00 4.500,00 8.000,00 50,00 5,00
Frutal Regadio | 20.000,00 | 21.500,00 41.500,00 180,00 20,00
Vified Regadio | 20.000,00 | 22.000,00 42.000,00 20,00 10,00
ifiedo
Secano 3.500,00 12.300,00 15.800,00 10,00 5,00

A estos precios se le aplicaran las tablas de coeficientes de reduccién en funcién de la edad del
cultivo (Tabla 10).

4.2 PRECIOS DE EXPROPIACION DE SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO Y TEMPORAL

Para la expropiacion de servidumbre de las tuberias se determina pagar por dos clasificaciones
de suelo.
Tabla 8. Precios de suelo segun clasificacion.

Clasificacion €/ha suelo
Regadio 20.000,00
Secano 3.500,00

A estos precios se le aplica una reduccién del 50 % para establecer la indemnizacion por la
imposicién de servidumbre de paso o acueducto y una reduccion del 90% para la indemnizacién

por ocupacion temporal.

Tabla 9. Reduccién de precios segun afeccion.

Clasificacion Reduccidn
Ocupacion temporal 90%
Servidumbre de paso 50%

Posteriormente, se evaluard los dafios a cultivo ocasionados por la ocupacion, ya sea temporal
o de servidumbre, contabilizandose por arbol arrancado (indistintamente del nimero de pies)
segun una horquilla de edades:

- Olivar: plantones hasta 4 afios, estacas hasta 15 afios y adultos en adelante

- Almendro, frutal y vid: plantones hasta 2 afios, estacas hasta 4 afios y adultos en adelante
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Tabla 10. Precios de arbol segun edad.

Arbol Edades Té?ucé()) Re(céclaundd)eo Proporciones
Adulto 200,00 200,00 3/3
Olivo regadio Estaca 133,33 133,00 2/3
Plantén 66,67 66,00 1/3
Adulto 100,00 100,00 3/3
Olivo secano Estaca 66,67 66,00 2/3
Plantén 33,33 33,00 1/3
Adulto 70,00 70,00 3/3
Almendro regadio Estaca 46,67 46,00 2/3
Plantén 23,33 23,00 1/3
Adulto 50,00 50,00 3/3
Almendro secano Estaca 33,33 33,00 2/3
Plantén 16,67 16,00 1/3
Adulto 180,00 180,00 3/3
Frutal Estaca 120,00 120,00 2/3
Planton 60,00 60,00 1/3
Adulto 180,00 180,00 3/3
Nogal Estaca 120,00 120,00 2/3
Planton 60,00 60,00 1/3
Adulto 10,00 10,00 3/3
Vid Estaca 6,67 6,00 2/3
Plantén 3,33 3,00 1/3
Adulto 20,00 20,00 3/3
Pino o ciprés ornamental Estaca 13,33 13,00 2/3
Plantén 6,67 6,00 1/3

La indemnizacion del arbol se entiende con la cosecha del afo incluida.

En el caso de cultivos herbaceos, horticolas principalmente, se pagara la cosecha afectada al
precio que se esté pagando al agricultor en el momento de producirse la afeccién. En el caso de
gue la plantacion se encuentre en los estados iniciales de desarrollo, se pagaran al agricultor los
gastos que el cultivo haya ocasionado hasta la fecha.

En cualguier caso, las indemnizaciones de servidumbre de paso o temporales NO seran

satisfechas a los inteqrantes de la Comunidad de Regantes por la ocupacién de las

parcelas que afecten a su zonaregable.

Con las dimensiones proyectadas para las arquetas de la red de riego, la expropiacion
correspondiente serd menor de 10 m2. Por tanto, no se pagara nada a los integrantes de la
comunidad de regantes por la instalacién del riego.
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Por otro lado, si se tendra que abonar a los comuneros la indemnizacion de los dafios producidos

a los diferentes cultivos que se estima en un gasto de 38.950,00 €.

Tabla 11. Valoracién de indemnizacion por dafios a cultivos

Especie Unidad | €/ud | Importe (€)
Olivar 56 200 11200
Frutal 325 70 22750

Horticolas 2500 2 5000
38950

5 IMPORTE

A continuacion, se muestran las tablas de célculo para la obtencién del importe total de bienes y

derechos afectados, el cual asciende a 313.813,25 €.

Igualmente se adjuntan los listados de las parcelas afectadas en el Apéndice 1, asi como los

planos relativos a este Anejo.

Tabla 12. Resumen importe total de bienes y derechos afectados

Expropiacion Definitiva Su?:]g;me Téleﬁ;;) Red(lé/(;)cmn Importe (€)
Frutal regadio 1840 41500 0,00 7636,00
Frutal de cascara regadio 214 38600 0,00 826,04
Olivar regadio 581 40600 0,00 2358,86
Tierra arable de regadio 2079 20000 0,00 4158,00
Vifiedo regadio 20 42000 0,00 84,00
Tierra arable de secano 81000 (balsa) 3500 0,00 28350,00
g‘;?ﬂa}t‘?\fgmp'ac'on 85734 43412,90
Ocupacion Temporal Su?nirgme Té?hc,:)) Red(l,(l)/(;)CIOI’] Importe (€)
Regadio 973245 20000 90,00 194.649,00
Secano 0 3500 90,00 0,00
Suma Ocupacion Temporal 973245 194.649,00
Servidumbre de Paso Su?r(:g;me Téle;:)) Red(L:,/(;;:lon Importe (€)
Regadio 301836 20000 50,00 301.836,00
Secano 0 3500 50,00 0,00 €
Suma Servidumbre de Paso 301836 301.836,00
Suma Afecciones 539.897,90
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Anulacién pago (Art. N° 9 Est.)

o - Superficie Precio Reduccion
Expropiacion Definitiva (m2) (€/ha) (%) Importe (€)
Frutal regadio 1705 41500 0,00 7075,75
Frutal de cascara regadio 214 38600 0,00 826,04
Olivar regadio 541 40600 0,00 2196,46
Tierra arable de regadio 1919 20000 0,00 3838
Vifiedo regadio 20 42000 0,00 84
Suma anulacion exp. 4399 14.020,25
Definitiva

- Superficie Precio Reduccién
Ocupacion Temporal (m2) (€/ha) (%) Importe (€)
Regadio 509202 20000 90,00 101.840,40
Secano 0 3500 90,00 0,00
Suma Anulacién Oc. 509202 101.840.40
Temporal

. Superficie Precio Reduccién

Servidumbre de Paso (m2) (€/ha) (%) Importe (€)
Regadio 149174 20000 50,00 149.174,00
Secano 0 3500 50,00 0,00
Suma Anulacién Servid. 149174 149.174.00
Paso
Suma Anulacién de pago 265.034,65
Total Bienes y Derechos
Suma Afecciones 539.897,90
Anulacién de Pago -265.034,65
Estimacion de Dafios a Cultivos 38.950,00
Total Bienes y Derechos 313.813,25

PROYECTO DE RED DE RIEGO BAJO DEMANDA PARA LA SAT EL GRUPO DE ANTAS Y SAT CLIMASOL DE

VERA (ALMERIA)




